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CESSION D’UN TERRAIN COMMUNAL NON BÂTI À VOCATION ÉCONOMIQUE 
CADASTRÉ SECTION BI N° 443 ET BI N° 445 AU GROUPEMENT OMAN / KIT-M  

OU À TOUTE AUTRE SOCIÉTÉ SUBSTITUÉE 
 
 

Le présent rapport a pour objet de recueillir l’avis du conseil municipal sur le projet de cession 

d’un terrain à bâtir, à vocation économique, cadastré section BI n° 443 et BI n° 445, situé dans le 

Kartié Mascareignes, au droit de la rue Pierre Brossolette et de la route du Cœur Saignant, au 

profit du groupement OMAN / KIT-M ou à toute autre société substituée appartenant au même 

groupe d’entreprises. 
 

Ce foncier à vocation économique est issu de la division d’une parcelle communale de plus grande 
contenance initialement cadastrée section BI n° 434. Il dispose d’une superficie arpentée de  

20 400 m² (2,04 ha) située en zone d’urbanisation future 1AUs du Plan Local d’Urbanisme (PLU). 
Il constitue l’ilot 34, dit « Kartié la Boutik », de l’opération « Kartié Mascareignes » portée par la 

Ville. 

 

Le groupement d’entreprises de messieurs Anas OMARJEE et Moubine AMODJEE y prévoit la 

réalisation d’un pôle commercial sous la forme d’un Retail Park d'environ 14 000 m2 de surface 

de plancher venant compléter l'offre du secteur et du centre-ville, ainsi qu'un pôle de loisirs offrant 

des activités récréatives. Le projet sera conçu en respectant le principe d'écologie urbaine 

développé au sein du Kartié Mascareignes, par la mise en œuvre d'un cadre de vie de qualité dans 
un quartier innovant et durable. 

 

Par courrier du 26 juin 2023, messieurs OMARJEE et AMODJEE, pour le compte du groupement 

OMAN/KIT-M, ont conjointement sollicité la Ville pour réaliser l’acquisition de cet espace ; ce 

qui a été accepté sur le principe par la municipalité par courrier du 27 novembre 2023. 

 

Suite à la réalisation des travaux de géomètre-expert commandés par la Ville, le service du 

Domaine, Direction Immobilière de l’Etat, a été régulièrement consulté. La valeur vénale de ce 

terrain a été actualisée, suivant avis du Domaine daté du 19 août 2024. 

 

En outre, suite à l’examen du projet immobilier de l’acquéreur, au stade esquisse, la Ville a 

répondu favorablement à cette demande d’achat et a proposé en retour la vente de ce foncier au 

prix de 5 508 000 € HT, soit 270 €/m², compatible avec les prix moyens de cession de terrains à 

usage économique dans ce secteur. 

 

Par courrier du13 mai 2025 le groupement a fait part de son accord pour continuer les échanges 

sur la base du prix proposé. 

 

Au vu de ces éléments, il est proposé au conseil municipal : 
 

- d’approuver la cession des parcelles cadastrées section BI n° 443 et BI n° 445, à vocation 

économique, au prix de cinq millions cinq cent huit mille euros hors taxes et hors 
charges (5 508 000 € HT/HC) au groupement OMAN / KIT M, ou au profit de toute autre 

société substituée détenue majoritairement par messieurs OMARJEE et AMODJEE ; 

 

- de dire que les autres modalités de cession et le compromis de vente feront l’objet d’un 
examen ultérieur par l’assemblée délibérante ; 

 

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, à poursuivre les échanges avec le groupement 

OMAN/KIT-M afin de fixer les modalités précises de la cession outre son prix 

(programme, délais de réalisation, clauses suspensives et résolutoires, séquestre, pénalités 

financières, taxes applicables, etc.). 



2 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, à signer tous les actes correspondants. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pièces jointes : 
 
- Extraits du plan cadastral et du plan de bornage 

- Avis du Domaine  

- Courriers échangés 

- Projet immobilier sommaire 
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ANNEXE 1 : Extraits du plan cadastral et bornage 
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ANNEXE 2 : Lettre-Avis financier du Domaine 

 

 

 



6 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

 

 

 

 

 



7 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

 

 



8 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

 

 

 

 



9 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

 

 

 

 

 



10 

Affaire suivie par la Direction du Foncier et de l’Immobilier - Service Foncier et Transactions 
  

 

 

ANNEXE 3 : courriers échangés  
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ANNEXE 4 : Projet immobilier sommaire développé par l’acquéreur. 
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